ANLAGE 2

Text_zur Plamurkunde
1. Begrenzung des Baugebietes -

1.1 Die Begrenzung des Baugebletes | Unter dem Torf "
ist in der Planurkunde schwarz gestrichelt einge-
tragen.

Dus Baugebict schlielit sich der Ortslage nordtst-
lich an und erstreckt sich bis zum Friedhof von
Hockenthal.

1.2 Das Baugebiet{ soll entsprechend dcm vorauszuseher-
den Bedarf erschlossen werden, beginnend an der
Hofgtelle Budewitz.

2, Art der baulichen Nutzung
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Entsprechend dem Bedarf vorwiegend an Vohngruné -
stlicken wird das Baugebiet "Allgemeines Baugebiet"
~ WA nach § 4 BaullVO ~.

Gem&B § 1 Abs. 5 BaullVOQ gind neben den in Absatz 2
alg zuldssig aufgefihrten Bauvorhaben auch zulissig

1. Betriche des Beherbergungsgewerbes,
2. songtige nicht stbrende Betriebe.

Ausnalmsweise sind zuléssig Anlagen fiir Verwaltungen
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$TETABST T3, Ziffer 3 BaulNV0) und sportliche Zwecke.

Garagen und Stellplédtze
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garagen sind, im umnittelbaren Zusammenhang mit den
Wohnbauten anzuordnen oder im Wohnhausbaukérper eir-
zubauen. Lie Errichtung von Garagen im Bauwich ist nur
ausnahmsweise gemdB § 31 (1) BBauG zuldssig.
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Blechgaragen sind unzulissig.

Bei den schrég zur Strale angeordneten HHusern darf
Jje 1 Einzelgarage vor der Baugrenze und parallel zur
StraBe in nur 1,50 m 3traBenabstand errichtet werden,
sofern cine andere Losung eine unzumutbare Hirte be-
deuten wilrde.

Stellplétze innerhalb der einzelnen Grundsticke sind
s0 anzulegen, dal sie dem ruhenden Verkehr dienen
und den flieBenden Verkehr entlasten. Die Stell -
plétze bleiben unbebaut; Schutzdidcher sind urnzu -
lisglig. j
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5.7 Im allgemeinen %Wohngebiet sind, neben der unter Pki.

und Einrichtungen zuléissig, die dem HNutzungseveck
der Grundsticke im allgemeinen Wckngebiet nach § 14

BauliVC nicht widersprechen.

4. liaBl der baulichen Nutzung
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4.1 Zuldessig gind Wohnbauten mit 1 und 2 Vollgeschcgsen.
Dariiber hinaus dlirfen hangseitig freistehende Kellcr—
geschoBzonen Aufenthaltsrdume enthalien, wenn die
Hochstnutzungsziffern nicht Uberschritten werden.

4.2 Flr das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzur—
gen des llaBes der baulichen Nutzung:

" Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0,4
2 o 0,7
55 (e LE

4.2 Ausnakmen von der GeschoBzahl big zu 3 Vollgeschog~-
sen sind nur zuldssig bei Betricbhen des Beherber-
gungsgewerkbes und bel nicht stdrenden Gewerbebe-

trieben (§ 31 Abs. 1 BBauG).

5. Bauweisc
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2.1 Es gilt offene Bauwelse; zul#ssig ist die Lrricr-
tung von kinzel- und Doppelhdusein.

G Uberbaubare Grundgtiicksfldchen
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6.1 Die in der Planurkunde auBerhalb der B.ulinien und
Baugrenzen gelegenen ¥Fléchen sind nichtiiberbaubare
Fléchen; fir geringe Uberbauungen dieser Fliéichen
von Gebéudeteilen gelien die Bestimmungen des § 23
Abs. 2 und 3% BaullVQ. -
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7.1 DLie Stellung der Bauten mit der groéBtien Linge
rarallel zur Baulinie ist verbindlich. Anbauten
mit anderer Firstrichtung sind zulidssig.

Geringe Winkel&nderungen der im ¥inkel zur StraBe
angecrdneten Wohnbauten ktnnen zugelassen werden,
wenn sie nit der Stellung der lbrigen winklig -
stehenden Bauten in Binklang stehen.
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profil i7HT 1 ¢ 5oo in der Planurkiurde eingetragen
und diirfen nicht iiberschritten werden. Bei der
Lrrichtung ven Bauten misgen die Grundstiicke in
ihrer Hohenlage erhalten bleiben. Tie hichstzu -
1ligsige sichtbarc Scckelhthe der Wohnbauten
(hichste Differenz zwigchen Oberkante FuBhoden

des Erdgeschosses und Oberkante Terrain) wird jc-
vweils bergseitig und von unberlhrtem GelEnde gc-
mesgen, nit ¢,3% m festgesetzt.

Gestaltung
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kiest sein.

$.% Die Lidnge der zulédssigen mittig angcurdncten Lach-
sufbauten darf vierzehntel der gesamten Dachliiigé™
nicht Uberschreiten. Sie sind nur zulissgig bel
cinem Dachwinkel zwischen 40° und 56°.

4.41 Die straBenseitig gelegenen urundstiicksfliichen
diirfen nur als Ziergarten angelegt werdcn,

——— i e P

8,42 Feate kindriedigungen diirfen an der StraBenseite
nicht hOHeT sein, als der Hohenunterschied zwischen
StraRenobecrkante und Gartenterrain + 30 cm. Als
dercn Bekrénung sind nur Bohlenzéune, Spriegel -
zaune und Mecken zulidssig, Ziune aus Darhil- und
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Fur die Unterbringung von Hdlleimern niissen, mig-
lichst iR~ batlicher VeTbindung wit minfahristor -
pfeilern, Mauerscheiben oder Bepflanzungen so an-
geordnel werden, daf Millleimer voem Verkehrsraun

nicht sichtbvar sind.

Baugrundsticke
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Nichtbebaubare Grundstiicke
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le.1 Ter ¥inderspiclplatz ist Bestandteil des Bebauunge—

plenes, er darf nicht als Wohnbaugrundstiick zweck-
entfremdet werden und ist, mit Ausnalme cines
bpielb&uschens in kindgeméBen Aucmalen, unkebaubar.
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Yerkchrsflédchen

11.1 Die Wohnstrafen mit einseitig angeordneten Hiirgcr-
steigen haben einc FPahrbahn ven 550 cn Breite,
diesblirgerstedge-von 150 cm,

H

1ll.2 Tie Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsfliichen
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beim Ausbau nur schy geringflizig verindcert vwerden,
Pie in der Planurkunde eingetragenen Hohenlinien
gind durch Vermessen festgestelldt.

/

Leitunesftihrune
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12.1 DTie Fihrung der Versorgungs- und kntsorgungslci-
tungen erfolgt in der offentlichen Verkchrsfliclie.

5 BJLgWA: e1ster.
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