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1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1 Dos Baugebiet liegt nordwestlich der Ortslage Kronweiler

1.2 Das Baugebiet umfaBt einen Teil der Flure 3, 5 und 7
es hat die Bezeichnung "Im hintersten Tal"

1.3 Die Begrenzung des Bougebietes ist in der Planurkunde
mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baoulichen Nutzung

2.1 Cliederung in Baugebiete
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO

festgesetzt.

2.2 Ausnahmen in den Baugebieten_

Die im & 4, Abs. 3 (WA) BauNVO genannten Anlagen sind im
Baugebiet ollgemein zuldssig.

2.3 Stellpldtze und Goragen fur Kraftfohrzeuge

2.31 Einzelgorogen mit direkter Einfahrt zur StraBle
miUssen einen Abstand von mindestens 5,50 m von
der Verkehrsfliche (StraBe mit Birgersteig) haben.

2.32 Stellpldtze sind ohne Uberdachung im gesamten Bou-
Bougebiet herzustellen,

2.33 Blechgaragen sind nicht zuldssig.

2.34 Garagen k@innen im Bauwich errichtet werden, als Bauwich gilt die

behaubare Fliche zwischen dep baugrenzen.
2.4 Nebenanlogen_und_ Versorgungsanlogen

2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1
BauNVO genannten Voroussetzungen zuldssig.

2.42 Versorgungscnlegen im Sinne des § 14 Abs, 2
BauNVO sind ols Ausnahmen zuldssig.

3. MaB der boulichen Nutzung

FUr dos Bougebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Vollgeschosse Grundfldchenzchl Geschof3fldchenzchl
(2) (GRZ} (GFZ)
1 o, 4 c,5

2 , 4 0,8
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d.2 Die GeschoBzaohlen sind gemd3 § 17 BauNVO ols Hochst-
grenze in der Plonurkunde festgesetzt und diurfen
nicht Uberschritten werden.

3.3 Eine Uberschreitung der GeschoBzch. =ann gem. § 17 Abs. 5
BouNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BBaouG zugelassen
werden, und zwar bei aollen eingeschossigen Gebduden
zum Ausbou der Dachridume zu Wohnzwecken, die noch § 2
Abs. 4 LBouO ols VollgeschoB3 anzurechnen sind.

4, Bouweise

Es gilt offere Bouweise, zuldssig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern.

5. Jberboubore Grundsticksflidchen
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Die Uberbaubcre Grundsticksfliche ist gemdB § 23
BouNVO durch Baugrenzen eingefofit.

5.2 Ausnchmen

Ein Vortreten von Gebtudeteilen, insbesondere von
Dachvorspringen, Bolkonen, Veronden, Erkern, Terressen,
Kellerlichtschichten und Freitreppen, vor die Bougrenze

ist in geringfigigem Ausmad zuldssig.
Garagen kidnnen auch wvor die Baugrenze freten, sofern der in Ziff. 2.31
5.3 Nebenonlogen geforderte Ahstand eingehalten wird.

Auf den nicht _berboubaren Grundsticksfldchen sincg
Nebencnlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO ausnohms-
weise zuldssig (¢ 37 Abs. 1 BBouZ),

5.4 Grenz- und Gebdudeabstidnde

Fiir die Einhcltung der Grenz- und Gebtiudeobstédnde sind
die im Bebouungsplan eingetragenen Male verbindlich. Der
Mindestobstond zur Nochbargrenze betrdgt 3,00 m.

6. Stellung und Hohenlage der boulichen Anlogen

Fur die Stellung der Gebdude sind die Fintragungen
im Bebouungsplan nicht verbindlich.

Die Hohe der Oberkonte des fertigen ErdgeschoBfuBlbodens
(OKF.EG) der ouf der Tolseite der ErschlielBungsstralien
liegenden Gebtude dorf hdchstens 5c cm und mindestens

2o cm (in Housmitte) Uber Oberkante Gehweg, bel den berg-
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seits der ErschlieBungsstraflen liegenden Hdusern hichstens
50 cm lber bergseits ongrenzendem natiUrlichem Geltnde be-
trogen.

Euug;undstﬁcke

7.1 Die MindestgriBe der EaUQrundstﬁcke mu3 550 gm betragen.

. Grundsticksgestaltung, GrUnfltchen, Bepflcnzung

Bei der Geldndeanlegung (Auffullung und Abtrag) sind
die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke cufein-
onder cbzustimmen,

8.2 Vorgdrten

Die Vorgdrten dirfen nicht ols Nutzgiirten angelegt werden.

8.3 Art der Bepflanzung

Bei der Bepflonzung der Grundsticke sind heimische Ge-
holze, hochstdmmige Loubbdume und bodenstdndige Strducher
zu verwenden. Housumgebende Anlagen diirfen den Landschofts-
charakter nicht beeintrédchtigen.

Die Einfriedigungen der Vorgdtten dirfen bis zu 50 cm
Hohe mossiv oder ols Hecken und Zdune bis zu einer Hohe
von loo cm erfolgen. Rickwiirtige Einfriedigungen dirfen
cls Hecken und Zdune bis 1,5¢ m Hohe erfolgen, wobei der
mossive Teil o,50 m nicht Uberschreiten dorf.

Verkehrsfldchen
9.1 Mafe_

Die in der Plonurkunde angegebenen BreitenmoBe der Gffent-
lichen Verkehrsflidchen sind wverbindlich,

9.2 Sichtdreiecke

Die Bepflanmung der Sichtdreiecke ist cus Griunden der
Verkehrssicherheit nicht hgher ols 0,50 m zuldssig.

Versorgungsfldchen
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Der Versorgungstréiger hat dos Recht, die Leitungen ous
wirtschaftlichen und geldndemifligen Grinden durch private
Grundsticke zu verlegen und Flédchen mit Lei tungsrechten
zu belasten.
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Anlcgen und Bruwerke, die der Stromversorgung dienen,
werden nach § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

— o — -

Anlogen und Bouwerke, die der Versorgung von Fernsprech-

anlogen dienen, werden nach § 14 Abs. 2 BouNVO zugelassen.
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