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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Las Baugebiet liegt sidwestlich der Ontslage Hoppstadten-Weiersbach.

Das Baugebiet umfaBt in der Gemarkung Hoppstadten Teile der Flur 16 und
17. Es hat die Bezeichnung ,Industriegebiet II°.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen,
unterbrochenan Linie gekennzeichnet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich ist gegliedert in zwei Teilbereiche:
Bergich | : [(GEe) Eingeschranktes Gewerbegebiet
Bereich [I: - (GI)  Industriegebiet
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Geinginde Hoppstidten-Weiarsbach Bebauungsplan "Industriegebiet Il - 1. Anderung”

2.1

2.2

BEREICH 1
Eingeschrankies Gewerbegebiet (GEe)
gem. § 1 Abs. 4 und § 8 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind:
nicht wesentlich stirende Gewerbebetriebe und dffentliche Betriebe,
und Geschafis-, Biro- und Verwaltungsgebaude
2ulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, das Lagerhduser und
Lagerplatze, sowie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
Zulassiq sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, das
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaflspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeardnet sind,

- und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke
allgemein zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 wird festgesetzt, das Vergnigungsstatten nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

BEREICH 2
Industriegebiet (Gl)
gem. § 9 BauNVvD

Der mit Ziffer 2 gekennzeichnete Plangebietsbereich kann als un-
gingeschrianktes Industriegebiet (GI) genutzt werden. Industriegebiete (Gl)
dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrighen,

Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und d&ffentliche
Betriebe,
- Tankstellen,

Ausnahmsweise werden zugelassen:

- Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Micht zulassig:

Im Bereich 2 (Gl) wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohngebauden
fur  Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fir  Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonal ausgeschlossen, entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO.,
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Gemeinde Hoppstadien-Weiersbach Bebauungsplan “Industriegebiet |l - 1. Anderung”

3.2

4.1

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem in der
Planzeichnung mit GI* gekennzeichneten Industriegebiet ausschlieBlich

Lagerplatze zuldssig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16, 17 BauNVO)

Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschoffldchenzahl, Baumassenzahl (§
16 — 20 BaulNVvQ)

Das Mal der baulichen NMutzung darf héchstens betragen:

Bereich |: Eingeschriankies Gewerbegebiet (GEeg)

Vollgeschosse Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
1l 0,6 1,8
Bereich |; Industriegebiet (GI)
Grundflachenzahl Baumassenzahl
(GRZ) (BMZ)
0,8 10

Als Vaollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs.
4 Lbaul Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Hdhe baulicher Anlagen

Bereich I:

Fur das eingeschrankle Gewerbegebiet (GEe) wird eine max. Wandhohe von
11,00 m festgeleat.

Bereich Il
Far das Industriegebiet (Gl) wird eine max. Traufhdhe von 10,00 m festgelegt.

Sollten hdhere Industrizgebdude, die dem betrieblichen Ablauf dienen bzw.
als zusalzliche betriebliche Einrichtungen bendtigt werden (z.B. Hochregal,
Silo, Scharnstein etc.), erforderlich sein, so kénnen diese nach § 31 Abs. 1
BauGEB ausnahmsweise mit Zustimmung des Gemeinderates zugelassen
werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Als Bauweise wird im Bereich 1 — eingeschrankter Gewerbegebiet ,GEe” die
offene Bauweise festgesetzt und im Bereich 2 — Industriegebiet GI° die
abweichende Bauweise (a) festgeleqt, d.h.: zuldssig sind Gebaude —analog zu
offener Bauweise mit Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.
Flachen fir Feuerwehrumiahrien sind freizuhalten.
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Geineinde Hoppsladten-Weiersbach Babauungsplan “Industriegebiet Il - 1. Anderung”

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Die  im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind  Er-
schlieBungsstralen und Gehwege. Die angegebenen Breitenmalie bel den
Verkehrsflachen sind bindend.

B. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

6.1 Mebenanlagen
Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch aulerhalb der
Uberbaubaren  Grundsticksflache zuldssig, jedoch nicht  zwischen
strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze,

Mebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit
Eleklrizitat, Gas, Warme, Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein
zulassig: auch soweil fir sie keine besondera Flachen ausgawiesen sind.

6.2 (Garagen
Garagen sind innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen und der Flache
fur Anlagen und Vorkehrungen fir Larmschutz zuldssig. Wobei festgesetzt
wird, dal} die Ein- und Ausfahren der Garagen in der Larmschutzflache” nur
zur sudwestlich angrenzenden Bauflache orientiert sein dirfen.
Garagen mit direkter Zufahrt zu Strafen missen folgende Abstdnde zu den
Straflenbegrenzungslinien haben:

Garagen fir PEW: 5,00 m
Garagen far LKW: 20,00 m

6.2  Stellplatze

Auf jedem Betrighsgrundstick mufi gendgend Parkplatzfliche fir Besucher
und Betriehsangehdrige ausgewiesen und nutzbar ausgebaut werden

Micht Oberdachte Stellplatze sind darliber hinaus auf den nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGE gesondert festgesetzien Flachen fir Stellplatze zuldassig. Sie kdnnen
dardber hinaus auch vor der strafenseitigen Baugrenze zugelassen werden,
wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wird.

Der Versiegelungsgrad der Stellplatze und Lagerflachen ist méglichst gering
zu halten. Als Belag zulassig sind beispielsweise wassergebundene Decken,
weitfugig verlegtes Pllaster, Rasengitiersteine.,

Im in der Planzeichnung mit GI* festgesetzten Industriegebiet ist auch eine
vallflachige Versiegelung von Lagerflachen zulassig.
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8.1

8.2

8.3

B.4

9.1

9.2

VERSORGUNGSFLACHEN, LEITUNGSFUHRUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 12 — 14, 21 BauGB)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie
fur Fernmeldeanlagen und zur Ableitung wvon Abwasser dienenden
Mebenanlagen konnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderan Flachen festgesetzt sind
(& 14 Abs. 2 BauNVO).

Uber- und unterirdische Leitungstrassen dirfen die Verkehrswage kreuzen,
Dabei ist bei Gberirdischen Querungen eine lichte Durchiahrbreite von mind.
5,00 m und eine lichte Durchfahrthéhe van 4,50 m zu gewahrleisten.

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG, GRUNFLACHEN, BEPFLANZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 17 und 25 BauGB)

Graflie der Grundsticke

Die Gréle der Baugrundstucke richtet sich nach den BedOrfnissen der
jeweiligen Betriebe. Diese werden daher je nach Erfordernis zu gegebener
Zeit vermessen.

Auftillung und Abtrag
Bei der Gelandeanlegung (Auffillung und Abtrag) sind die Geldnde-
verhaltnisse der Nachbargrundsticke aufeinander abzustimmen.

Art der Bepflanzung

Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind ausschliedlich Laubbdume und
standortheimische Gehdlze zu verwenden (siehe landespflegerischer
Planungsheitrag)

Private Grinflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind als Grinflichen
anzulegen und instandzubalten, soweit sie nicht als befestigte Hof- und
Parkflachen genutzt werden. Anpflanzungen in diesen Bereichen darfen die
flr den Verkehr erforderliche Sicht nicht behindern.

FESTSETZUNG UBER DIE BAULICHE GESTALTUNG
(5§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 6 LBau0)

Dachform
Zulassig sind geneigte Dacher, Sattel-, Pult-, und Flachdacher.

Werbeanlagen
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebdude unterhalb der

Traufen statthaft. Sie sind gréBenmafig auf 5 % der Wandfldchen zu
beschranken,
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Gemeinde Hoppstadien-Welersbach Bebauungsplan "Industriegebiet || - 1. Anderung”

9.3

9.4

10.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-/Metallzunen bis zu einer
Hdohe von 2,00 m zulassig; sie sind in Gehdlzstreifen zu integrieren.

Im Bereich des Maheufers ist entlang der Grenze zwischen den
Gewerbeflachen und der ,Flache fir Madnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, MNatur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
gine stabile Einfriedigung von mindestens 1,20m Héhe vorzunehmen.
Hirweis:

Die Gemeinde verpflichtet sich, diese Einfriedung auf den ihr gehdrenden
Farzellen vorzunehmen und Zugdnge zum Uferbersich mit Tor- und
Schrankenaniagen zu versehean.

Freiflachen- und Bepflanzungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichen- und Bepflanzungsplan auf der Basis
des Bebauungsplanes einzureichen, der nach fachtechnischer Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung ist im ersten Jahr nach
Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Landespflegerische MaBnahmen im dffentlichen Bereich (Festsetzung gem. §
8 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB, Anpflanzung von Baumen und Strauchern
sowie sonstige Bepflanzung bzw. Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25b
BauGB).

Verlust von Gehblzen:

Der wvorhandene Querriegel aus Gehdlzbewuchs (ehem. Baumschulg)
zwischen Industriestrafe und dem Bahndamm wird entfernt. Der Verlust ist
aufgrund des geringen Ausmafes an anderer Stelle ausgleichbar.

Erhaltung schitzenswerter Landschaftselemente:

Zwischen bebaubarer Flache und dem Naheufer ist ein Pufferraum gem. der
Planurkunde sicherzustellen. Der abgesenkte Auenbereich zur Nahe hin ist zu
erhalten.

GESTALTERISCHE MASSNAHMEN

An den in der Planzeichnung angegebenen Punkten sind hochstdmmige,
standortgerechte groBkronige Laubb&ume in mind. 3 x v. Qualitit neu zu
pflanzen und zu unterhalten,

Die Fisslerstrale erhdlt an den im Plan festgesetzien Stellen eine
straflenbegleitende Baumreihe mit Stileichen.
Dig Hochstdmme sollen mit einem Baumschutz versehen werden.
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04  Sickermulde und Regenriickhalteraum
Zwischen Industriegebiet und der Nahe ist eine Sickermulde anzulegen.

Das nicht behandlungsbedarftige und nicht nutzbare Niederschlagswasser ist
getrennt zu fassen und dber die Versickerungsmulde dem im Plan
dargestelten  Regenrickhalteraum  zuzuleiten. Bei Bedarf  sind
Leichtstoffabscheider vorzuschalten,

Die Sickerungsmulde ist naturnah mit wechselnden Bdschungsneigungen und
Sohlbreiten mit einem LAngsgefalle von 1 — 2 Promill anzulegen. Die Ufer sind
wechselseitig zu bepflanzen; die Moglichkeit einer Grabenreinigung mufl
gegeben sein.

Es erfolgt eine extensive Pflege der Wiesenflachen des Regenrdck-
halteraumes (einschl. Gehalzsaume); keine Dungung, max. zweaimalige Mahd
im Jahr.

Die sickermulde endet in einem Feuchthiotop, der als Regenrdckhalteraum
dient. Die Bbschungen dieses Bereiches sind flach auszubilden. Die Sohle
erhalt eine mineralische Dichtung in einer Schichtstérke von mind. 25 cm.

Bei Starkregen oder nach lang anhaltendem Niederschlag entsteht ein
zeitweiliger Einstau.

Flr samtliche Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE gilt folgende
Festsatzung:

Aufschuttungen und Abgrabungen in den Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 sind
nur zur Anlage der Entwasserungsgraben zuldssig. Dies gilt insbesondere flr
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Planums auf den
angrenzenden Baufldchen

05a  Zwischen dem siidlichen Siedlungsrand (zur Nahe hin) und der Sickermulde
parallel zur Nahe (O4) ist eine dichte Gehdlzpflanzung vorzusehen. In einer
Breit von mind. 500 m (soweit die fesigesetzte Flache schmdaler ist
entsprechend weniger) sind Baume und Straucher gemal beiliegender
Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages in mind. 2 x v, Qualitat
in giner Dichte von 1 Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen. Auf den Gbrigen
Flachen dieses Streifens sind lockere Gehdlzpflanzungen in gruppenweiser
Verdichtung mit Pflanzdichten von im  Mittel etwa 1 Pflanze pro 3
Quadratmeter anzulegen.
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
grofkronige Laubbaume nach beiliegender Artenliste in mind. 3 x v. Qualitat
ZU pflanzen.

O5b  Im direkten Bereich des Steilufers an der Nahe ist eine bodenstabilisierende
Pilanzung, entsprechend der im landespflegerischen Planungsbeitrag
aufgefihrten Artenliste, durchzutihren. Die dbrigen Flachen sind ohne weitere
MalBnahmen der natdrlichen Entwicklung (Sukzession) zu Oberlassen. Die
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vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, ein Rickschnitt zum Z2weck was-
serwirtschaftlicher Unterhallungsmalfnahmen (Sicherung des Durchflusses)
5t zulassig.

Je 4 Stellplatze ist ein groBkroniger, hochstammiger Laubbaum gemal
beiliegender Artenliste in mind. 3 x v. Qualitat und 16 — 18 cm Stammumfang
neu zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Ausfille sind gleichartig zu
arsetzen.

Landespflegerische Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich Teil 2;

E1l:

EZ:

Die nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB festgesetzie Flache ist durch Behinderung
des Abflusses im Bachlauf zu vernassen und im dbrigen der ungelenkten
Sukzession zu Uberlassen.

Dig in der Planzeichnung mit E2 gekennzeichnete Flache ist als Wiese
anzulegen, Auf max. B0 % der Flache ist die Einsaat mit blumenreicher
Regelsaatgutmischung vorzunehmen, auf mind. 20 % der Flache ist auf
Einsaat zu verzichten. Die Wiese ist als zweischlrige Wiese zu nutzen, das
Mahgut ist abzutransportieren. Bei auftretendem Mahrstoffmangel soll eine K-
/P-Grunddingung erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdingung ist zu verzichten.
Entsprechend der planerischen Darstellung des landespflegerischen
Planungsbeitrages sind in Reihen (Pflanzabstand mind, 10,00 m,
Reihenabstand mind. 30,00 m) Hochstamm-Obstbaume oder Laubbiume
gem. Arlenliste des landespflegenischen Planungsbeitrages zu pflanzen.

Hinweise ohne Fastsatzungscharakter:

11.

- Gemall Festsetzung Nr. 2.1 sind im eingeschrankien Gewerbegebiet nur
nicht wesentlich stirende Betriebe zuldssig. Dies ist gof. durch Vorlage
von Immissicnsprognosen nachzuweisen,

- Die Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind vor Baubeginn deutlich im
Gelénde zu markieren.

- Der Uferbereich des Steilufers der Mahe darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden und ist wahrend der Bauzeit in einer Breite von mind.
10,00 m durch einen Bauzaun als Bautabuzone abzugrenzen,

- Auf den Baugrundsticken sind bis zur Fertigstellung der Bauwerke
Feuerldschbecken anzulegen. Dies kann u.a. in Zisternen oder Mulden
eriolgen. Das bereitzustellende Loschwasservolumen ist mit  der
Brandschutzdienststelle  der  Kreisverwaltung im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abzuklaren.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich 1 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen
Eigentimer der zur Bahnlinie hin angrenzenden Grundsticke Nr. 665/123 u.
124/7 {aulerhalb des Geltungsbereiches) festgesetzt,
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Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, beslehend aus Planzeichnung, texllichen Festsetzungen,
Begrindung und Satzung stimmt rnit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderatas dberein.

Das flir den Bebawungsplan vorgeschriebene gesetziiche Verfahren wurde
gingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit  ausgefertigt. Er tnlt am Tag seiner Be-
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Gemeinde Hoppstadlen-Weiersbach

GEHOLZARTENLISTEN

Bebauungsplan "Industriegebiet | - 1. Anderung®

Baugebiet und darin enthaltens Pflanzfldchen (O1 bis OB)

Baume

Acer campestre
Acer Platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Feldulmea

Prunus avium
Prunus padus
Cluercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Eucnymus europasus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
UImus minor
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Silberweide
Bruchweide
Winterlinde

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weifdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Grauweide
Purpurweide
Korbweide

Waolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Dazu insbesondere auch auentypische Kletterpflanzen wie

Clematis vitalba
Humulus lupulus

Gemeine Waldrebe
Hopfen
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Ersatzmafnahmen (E1 bis E3)
Als Einzelgehdlze sind folgende Gehdlze zu pflanzen:

Mindestens mit einem Anteail von 50 %

Regional typische Hochstamm-Obstsorten (alte Sorten)

Maximal mit einem Anteil von 50 %

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
CQuercus robur Stil-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
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