Bebauungsplan "GimbweilerstraBe"
der Ortsgemeinde Hoppstddten Weiersbach,

Ortsteil Weiersbach

TEXTFESTSETZUNGEN

gemdfl § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12,1986 (BGBL. I, &. 2253) und § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-FPfalz
(LBauO) vom 28,.11.1986 (GVBlL, §. 307) und der Verordnung liber die bauliche Nut-

zung der Grundstiicke (Baunutzungsvercrdnung -BauNV0-) vom 15.09.1977 (BGBL. I,

§. 1763) in der jetzt geltenden Fassung.

I. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs, 7 BauGB)

1.1

1.2

Das Plangebiet beginnt am siidlichen Ortseingang von Weiersbach, er-
fafit die Bebauung beidseits der "GimbweilerstraBe" (L 170) und

endet auf HBhe des Friedhofes "Auf dem Sand".

Die Begrenzung des Baugebietes 1st in der Planurkunde mit einer

schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet,

II, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNV0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Plan~
bereich I als "Dorfgebiet" (MD) gemdR § 5 BauNVC, im Planbereich II
als "Mischgebiet" (MI) gem#B § 6 BauNVO festgesetzt.




Im Planbereich I '"Dorfgebiet'" (MD) sind zuldssig (§ 5 Abs. 2

BauNV0)

l. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehSrigen Wohnungen und Wohngebiude;

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

3. sonstipge Wohngebiude;

4. Betriebe =zur Verarbeitung und Sammlung Iland- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse;

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank-~ und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes;

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewchner des Gebietes
dienen;

7. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe;

8. Anlagen fir &rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

9. Gartenbaubetriebe-

Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO Tankstellen.

Im Planbereich II "Mischgebiet" sind zuldssig (§ 6 Abs. 2 BauNVO)

L.
2,
3.

6.
7.

Wohngebidude

Geschifts— und Blirogebiude

Finzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-

ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Ausnahmsweise konnen Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu

Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zuge-

lassen werden; die Zulidssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen

und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt

unberiihrt.



2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2,3.1

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs., 1 Ziffer 2 und

4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 der Landesverordnung

iber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-

lissig.

In begriindeten Filien kann als Ausnahme die Errichtung von iiber-
dachten Stellplitzen und Garagen, die gemiR § 45 der LBauO in Ver-
bindung mit der BauNVQ auf den Baugrundstiicken verlangt werden,
auflerhalb des U{berbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde

genehmigt werden.

Vor Garagen oder #Zhnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt hindernden
Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m
einzuhalten. Unterschreitungen dieses MaBes in begriindeten Ausnah-

wefillen sind nur mit Zustimmung der Gemeinde statthafe.
Nicht iberdachte Stellplitze kdnnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Zigig-

keit des StraBSenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplitzen sind von der Er-

schlieflungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemiB8 § 14 Abs.
I und 2 der BauNV0O vem 15.09,1977 nur zulissig, wenn diese dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und in der Eigenart nicht widersprechen. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zulissig; vor der zur ErschlieBungsan-
lage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefil-

len,



2.3.

2

-4 -

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen knnen auch
auBerhalb des i{iberbaubaren Baulandes zugelassen werden, soweit im

Baugebiet fiir sie keine besonderen Flichen ausgewiesen sind.

III. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 &bs. 1 Nr, 1 BauGB)

3.1

3‘2

Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBfldchenzahl (§§ 16 bis 20
BauNV0}

Das MaB der baulichen HNutzung darf héchstens betragen:

Vollgeschosse Grundfldchen- Geschofliflidchen-
{(Z) zahl (GRZ) zahl {(GFZ)

Planbereiche I u., II II 0,4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem#B § 17 Abs., 4 BauNVQ als H3chst-

grenze in der Planurkunde festgesetzt.

Eine lberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nur dann zulissig,
wenn es sich dabei um ein GeschoB im Dachraum und durch die natir-
lichen Gel#ndeverhiltnisse bedingt freistehendes SockelgeschoB als

VollgeschoR im Sinne des § 2 Abs, 4 LBau0O/§ 18 der BauNVO handelt.

IV. Bauweise (§ 22 BaulV0)

4.2

Im Planbereich I und II gilt gemdR § 22 Abs. 2 der BauNVO entspre-
chend dem Baubestand die offene Bauweise.

Es k#nnen Gebiude mit seitlichem Grenzabstand {(Bauwich) als Einzel-
hiuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen mit einer Linge von héchstens

50 m errichtet werden.



V.

VI.

VII.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaukV0)

In den jewelligen Bauflichen sind die ilberbaubaren Grundstiicksflichen
durch Baugrenzen abgegrenzt, Die Abstidnde zueinander richten sich nach der

jeweils giiltigen Fassung der LBauC Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 10 und 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung mit Gebiuden sind freizuhalten:
6.1 Aufenrédnder des Vorfluters und 8ffentliche Griinflichen;

6.2 Sichtdreiecke der Einmiindungen von OrtsstraBen in die L 170 aus

Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs;

6.3 die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebidude kénnen nur mit Zustimmung des
Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung erteilt

werden;

6.4 die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe unter

2,2.1, 2.3.1 und 2.3.2 Nebenanlagen)

Stellung und HShenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2

BauGB)

7.1 Firstrichtung

Die wesentlichen Gebiudeteile (Firstrichtung) sind in der durch das
( #———————» ) Symbol (wahlweise) dargestellten Richtung zu er-

stellen.



VITII. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGRB)

IX.

Maie

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der Sffentlichen Verkehrs-

flichen sind verbindlich.

Private Grinflidchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB und § 10 Abs. 3 LEauO)

Die im Plan als private nicht i{iberbaubare Grundstiicksteile ausgewiesenen

Flichen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stellpldtze, Zufahrten

oder befestigte Hofflichen genutzt werden, genmdB8 § 10 Abs. 3 LBau0 als

Griinanlagen herzurichten, Die Verwendung der Vorgdrten als Nutzgdrten ist

zulissig, privates Brachland im Planbereich jedoch nicht gestattet,

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.

10.1.

10.2

10.2.1

Festsetzung iiber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen -~ ein-
schlieBlich Einfriedungen (§ % Abs, 4 BauGB i. V., m. § 86 der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz -LBau0- vom 28.11.1986 -GVBl. S5,
307-)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebdude sind blanke Metall-
und Kunststoffteile, groRflichige Elemente sowie grelle Farben un-
zulidssig,

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natiirliche und
ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc.

zu verwenden.

Dachformen und Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO

Zur Wahrung des charakteristischen Ortsbildes sind straBenseitige
Hauptgebiude nur mit Sattel-, Walm— oder Kriippelwalmdichern und mit

einer Dachneigung von 35 Grad bis 50 Grad Neigung zuldssig. Rick=-



wirtige Gebdude und bauliche Anlagen auf der straBenabgewandten
Seite k&nnen mit Sattel-, Walmdichern oder mit daraus abgeleiteten

Dachformen von 15 Grad bis 50 Grad Neigung zugelassen werden.

Fiir bauliche Anlagen i. S§. von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch Flach-

oder Pultdécher bis 15 Grad Neigung mit harter Bedachung zulissig.

10.3  Einfriedungen (§ 86 LBauQ)

An Kurven und Einmiindungen von StraBen dirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine Hhe von 0,80 m

tiber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten,

Einfriedungen und Stilitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StraBe
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn hinter der

vorderen Baugrenze dirfen diese 1,80 m nicht {iberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen

1.

Pflanzungen im $ffentlichen Bereich

Der Bereich der G8ffentlichen Fléchen ist - entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplan - zu gestalten und durch Baum- und Strauchgruppen zu gliedern.

Insbesondere sind im StraBenraum StraBenbdume festgesetzt,

Bdume I. Ordnung

Acer platanocides - Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde



