GEMEINDE DIENSTWEILER

LANDKREIS BIRKENFELD

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

'AUF DEM ELLENBERG’

IM AUFTRAG DER GEMEINDEVERWALTUNG DIENSTWEILER

AUFGESTELLT VON DER LANDSIEDLUNG RHEINLAND-PFALZ GMBH KOBLENZ
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1. Situstion und Aufgsbenstelilung

Aufgrund des zu erwartenden Zuwaschses im baulichen Bereich hat die Gemeinde Dienstweiler die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen. Die Bearbeitung des Behauungsplanes wurde der Landsiedlung Rheinland-
Pralz GmbH in Koblenz Ubertragen. In Anpzssung an das landesplanerische Guteschten der Oberen Landesplanungs-—
behtirde in Koblenz vom 14. MErz 1972 wurde das nirdlich der Urtslage gelegenz Gsbiet "Auf dem Ellenberg"

als Vlohnbaufléche szusgewiesen.

Die Planung wurde in enger Zusammenarbeit mit den Herren des Kreishauamtes, der Varbandsgemeinde und der

Gemeindeverwaltung durchgefiihrt,

Planung

2.1 Bebauungsplanung
Das Planungegebiet weist bei einer Fliche von rd. 3,7 ha insgesamt 40 Wohnhduser aus, davon sind 9 vor-
handen. Bei einer Belegungsdichte von 3,5 Einwohnern/Wohneinhait kéinnen somit 140 Personen in dem neu

geplanten Gebiet wohran,

2.2 Lage des Baugebietes (s. Anlage)
Das ausgewiesens Gsbiet grenzt nirdlich an die bebaute Ortslage von Dienstweiler. Der Geldndehichstpunkt
betrdgt 434 m U.MN, der Tiefstpunkt 418 in NN, Der HShenunterschied von 16 m verteilt sich wvan Norden
nach Slden fallend kontinuierlich {iber das gesamte Gebiet.

Durch die nach Siden gerneigten Flichen kann von einsr sehr guten Wohnlage gesprochen werden.
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Art der baulichen Nutzung
Als Nutzungsart des Baugehbietes ist allgemeines Wohngebist vorgesehen. Die westlich des Baugebietes gelsgene

Grinflédche wird als Kinderspielplatz genutzt.

Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wurde gemidl der geplanten Nutzungsart als Hochstmal festgesetzt. Wenn sich
durch die Geléndeverhédltnisse talseitig freistehende Kellergeschosse ergeben, kann eine Uberschreitung

der GeschoBzahl gem. § 17 (S) BNVO zugelassen werden.

Bauweise ;
Entsprechend dem Bedarf im lindlichen Raum wurde die offerne Bauwsise gewdhlt. Demnach sind nur Einzelhduser

zulédssig. Die Grenzebstdnde richten sich nach den §§ 7 und 8 der LBO Rheinland-Pfalz.

Baulinien und Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen werden die {iberbaubaren Brundstiicksfldchen bestimmt,

Abweichungen sind nicht zuldssig. Auf die Einhaltung des § 15 der BsuNV0O wird besonders hingewiesen.

fullere Bestaltung der baulichen Anlagen
Damit Bauherren und Architekten genligend Entfaltungsmiglichkeiten verbleiben, werden nur wenig richtungs-—
weisende Festsetzungen gsztroffen. (8. Landesbauordnung zur Durchfihrung der LBO, Verordnung lber Gestal-

tungsvorschriften in Bebauungsplénen.
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Varkehrsfléchen

3.1 FlieBender Verkehr
Strale "Auf dem Ellenbarg"
Die VWohnsammelstrale "Auf dem Ellenberg" wird in der jetzigen Form (Ubernommen, wobei die westliche An-
bindung an die L 170 verkehrstechnisch verbessert werden muB.
Planstralle "A" _
Mit 5,00 m Fahrbahnbreite, einem Birgersteig von 1,50 m und 0,50 m Schrammbord dirfte die Planstrafzs"a"
in der Funktion als Wohnstrafle flr die zukinftige verkehrliche Belastung zusreichend dimensioniert sein.
Planstrafs "EY
Autfgrund der geringen Verkehrsbelastung wird die PlanstraBe "B" mit Wendeanlage im Osten mit 5,00 m Fahr-
bahn sowie 1,50 m breitem Gehweg und 0,50 m Schrammbord ausgebaut.
Zufahrtan zu den landwirtschaftlichen Fl&chen
Im westlichen Planungshersich wurde ein 5,00 m breiter Weg susgewiesen. Im Estlichen Bersich wird der
Weg im AnschluB an die PlanstraBe "3" in der jetzigen Form Ubernommen.

S.2 Auhender Verkehr

Flr die 40 Wohnhduser im Planungsgebiet sind 17 Parkpldtze geplant.
Der Ausbau der Offentlichen Verkehrsfléchan sollte rnach gegebener Materiallage erfolgen ynﬂ den Be-

stimmungén der RAST entsprechzan.



4, Uarsarﬂung

4.1 Vasserversorgung

Cer Anschlul an das vorhandsne Wasserversorgungsnetz ist miiglich. Die Druckverhiltnisse sind gusreichend.

4.2 Entwissarung
Die Abwdsser kinnen Uber die bestehende Abwasserleitung in der Strale "Auf dem Ellenbarg" der Kl&ranlage

zugefiihrt werden.
4.3 Stromversargung )
Nach Angaben der Oberstein-Idarer Elaktrizitidts—-Aktiengesellschaft ist eine ausreichende Versorgung des

HBaugebietes mit elektrischer Energie durch die Errichtung einer Trafostation gewdhrleistet,

4.4 Beseitigung fester Abfallstoffe
Die Abfuhr der festen Abfallstoffe erfolgt kinftig durch gine zentrale Millabfuhr,

ffentlichz Grinflichs

Der fir das Neubaugebiet geplante Kinderspielplatz won 500 mE dirtte den Bedarf an Spielfldche decken.

Hodznordnung

Dis Gemeinde Dienstweiler beabsichtigt zur Neuordnung der Besitzverh#ltnisse am Boden und der Eebauung im

réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren (§§ 45 - 84 BBauB) durchzufiihren.

Oureh dis Umlegung sollen Baugrundstiicke in der im Bebauungsplan vorgesehensn Form und Grife geschaffen
warden, Fldchen flr &ffentliche Verkshrswege und \ersorgungsanlagen scllen ebenfalls auf der Grundlage des

Bebauungsplanes ausgewiesen werden.



7. Kostensrmittlung

(Uberschldgliche Kalkulation chne Mehrwertsteusr und ohne Erwerb der &ffentlichen Bedarfsfléchen).

1. Stralanbaukosten einschl. StraBenbeleuchtung oM 180.000,—
2. Abwasserbsseitigung I DM 70.000,--
3. Wasserversorgung DM 40.000,--
&, Kindarspielplatz DM B.000, ——

DM 285,000, --

Koblenz, im April 1973
Man/Sh

Landsiedlung Rheinland-Pfalz
GmbH

Dianctural .
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