Bebauungsplan "Vor K16bp" der Stadt Birkenfeld

vom 10 Mérz 1936

gemdl § 9 ces Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18 08.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617) und der Anderung zum Sun- _
destaugezsetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGB1. I, S. 949)
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Text zur Planurkunde

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fiir die
Handhabung: ' '

der baurechtlichen Vorschriften §8 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30 - 33,
39b u. h und § 125 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB].
I, 5. 2256) und der Anderung des BBauG vom 06,02.1979 (BGBi. I, S. 949) -

der Verordnung iber die bauliche Nutzung von, Grundstiicken - Baunutzungs-
verordnung - (BauNVO - §§ 1 - 23 - in der Neufassung vorn 47.09.1977
(BGB1. I, S. 1763) -

der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBaud) vom 27.02.1974 (GVBI1.
S. 53) - in der Fassung vem 20.07.1982 (GVB1. S 264)

§ 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauord-
nung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz yvom 27.02.1974 (GVB'. S. 52) in der
geltenden Fassung vom 20.07.1982 (GV31. 254)

Landesgesetz iiber Natufschutz und Landschaftspflege {Lancaspflegege-
setz - LPfIG -) 1in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBl. S. 37} =

5 nl des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.3isyq (BGR],
I, S 721 -

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowije
uber die Darstellung des Planinhaltes (P]anzeichenverordnung 1981
- PlanzV 81 -) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833) -

der Landesverordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
pldtzen (Garagenverordnung - GarVo -) vom 27.10.1976 (GVB1. S. 266)

Mafe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fir die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit nur verbindlich fiir folgende Linien und Ab-
messungen:

StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsflichen und FuBwege,
Abstdnde von vorhandenen Punkten, Abstidnde der Baugrenzen zueinan-
der und zu den StraBenbegrenzungslinien.



t. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)
1.1 Das Baugebiet Tiegt norddstlich der Ortslage Birkenfeld und ist im

Fldchennutzungsplan der VG Birkenfeld als Wohnbaufliche ausgewiesen.,

1.2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwar-
zen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BaulV0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im
Bereich 1 als "Reines Wohngebiet"(WR) gem. § 3 BauNVO
Bereich 2 als "Allgemeines Wohngebiet"(WA) gem. § 4 BauNvo,
Bereich 3 als "Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO
festgesetzt.

2.2 Ausnahmen in den Baugebieten (§ 1 Abs. 6 - 8 BauNVO0)
~Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Bereich 1 und 3 (WR)
ausnahmsweise zuldssig.

Die 1in §i4 Abs. 3 Nr. 1,2,4 1, G BaulNV0 genannten Anlagen sind im Bereich 2
(WA) ausnahmsweise zuldssig.

2.3 Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 u. 4 und
§ 12 BauhV0)

Garagen sind rnur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Garagen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen einen Abstand von mind.
5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)
_2.41 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 sind als Ausnahmen
zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
3.1 Yollgeschosse, Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl (§ 16 - 20 BauNVGQ)
Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Bereich  Vollgeschosse Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
I 034 0,5
2 I 0,4 0,5

3 IL 0,4 0.8
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3.2 Ausnzhmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BauNV0)

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 (Reines Wohngebiet) und im
Bereich mit der Ordnungsziffer 2 (Allgemeines Wohngebiet) ist
eine Uberschreitung der I-Geschossigkeit zuldssig, wenn es sich
dabei um ein GeschoB im Dacﬁraum oder durch die natiirlichen Ge-
ldndeverhdltnisse bedingt freistehendes SeckelgeschoB als Vollge-
schoB im Sinne des § 2 (4) der LBau0/§ 18 der BauNV0 handelt.

. Bauweise (§ 22 BauNV0)

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 1, 3 (WR) und 2 (WA) gilt gerdB
§ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise mit Einzelhdusern, Doppelhdusern
oder Hausgruppen von hochstens 50 m Ldnge.

. Dberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaulV0)

' Die Uberbaubare Grundstiicksfldache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Flir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen gelten die Be- {

stimmungen der Landesbauordnung (LBauQ) fir Rheinland-Pfalz:.

. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind allgemein auch auBerhai®
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, jedoch nicht zwischen
StraBenbegrenzungsiinie und vorderer Baugrenze.

bs. 1 Nr. 2 und

. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 A
§ 9 Abs. 2 BBauG)

7.1 Firstrichtung
Die durch Symbol dargestellte Hauptgebduderichtung (Firstrichtung)

ist verbindlich. Sie kann um 90° gedndert werden.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird bei ebenem Geldnde und bei berg-

seitiger Erschliefung auf maximal 0,50 m (Gebdudemitte gemessen)
uber der angrenzenden Verkehrsfldche (Gehweg bzw. Schrammbordober-
kante) festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht
mehr als 0,50 m lber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelinde
Tiegen - gemessen am hdchstgelegenen Beriihungspunkt Gebiude -

Geldnde.
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8. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und 26 BBauG)

8.1 MaBe
Die in der Planurkunde angegeberen BreitenmaPe der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen sind verbindlich.
Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

8.2 Sichtdreiecke

Im Bereich von Sichtdreiecken und StraReneinmiindungen diirfen Ein-
Friedungen und Pflanzungen aus Griinden der Verkehrssicherhei® eine
Hohe von 0,80 m iiber Blirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.

8.3 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

_ Beim Bau der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstlickseigen-
tumer Aufschiittungen und Abtragungen (Boschungen) im Verhiltnis
von max. 1 : 1,5 bis 3,00 m Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie sowie
Stitzmauvern auf seinem Grundstiick entschiddigungslos zu dulden.



9. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 13 u. 21 BBauG)

10.

11.

Die in der Planurkunde dargestellten mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstrigers oder
eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden Flachen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (4) BBauG in Verbindung
- mit § 123 LBauD)

10.1 Dachneigung
Bei der eingeschossigen Bauweise sind Dachneigungen bis 45° und
Drempel von maximal 1,00 m erlaubt.
Bei Oberschreitung der I-Geschossigkeit durch ein freistehendes
SockelgeschoB als VollgeschoB im Sinne des § 2 (4) der LBau0 /
§ 18 der BauNVO sind Drempel unzuldssig,

Bei der zweigeschossigen Bebauung ist eine Dachneigung nur noch
bis zu 30° erlaubt. Drempel sind hier nicht gestattet.

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Hochstwert die Summe beider
Dachneigungen, geteilt durch zwei.

10.2 Dachaufbauten
Jachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig; dabei

is* ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwsnaen einzuhalten.
Cie Traufe ist durchzuziehen.

10.3 Dacheindeck.ngen

Die Dacheindeckung darf nicht in hellfarbenen und groBflachigen
Materialien ausgefiihrt werden. Bei Reihen- und Doppelhdusern jist
die Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. -

Private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Hr. 15 BBauG)

Die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, soweit sie nicht
als befestigte Hoffldchen genutzt werden, sind gemiB § 23 LBau0 als
Grunfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und instand zu halten.

Privates Brachland im Plangebiet ist nicht gestattet.
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13.

14.

Einfriedungen gemdf § 123 LBaul

An der Grenze zum Nachbarn hinter der vorderen Baugrenze sind Ein-
friedungen bis 1,80 m Héhe zuldssig.

Auf den Vorgartenfldchen (Vorgarten gegen die StraBenfliche) sind Ein-
friedungen nicht zuldssig.

Gleiches gilt entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Werbeanlagen

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 1,2 und 3 sind Werbeanlagen bis
zu einer GroBe von 0,50 gm nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig.

Die Hohe der Anbringung wird auf das ErdgeschoB einschlieRlich des -
Briistungsbandes des 1. Ogergeschosses begrenzt, jedoch nicht hoher als

3,50 m iiber der StraBencberkante.

Aufstellen von Behdltern fiir Brennstoffe

Das Aufstellen von oberirdischen BehdTtern fiir Brennstoffe (z. B.
Flissiggas oder Heiztl) ist nur im riickwirtigen Grundstiicksbereich
zulassig.,

15. Antennenanlagen
Antennen dirfen auBerhalb des Gebidudes nuir als Dachstinder errichtet
werden.

Birkenfeid, den 710. Mirz 1986 /
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