Text zum Bebauungsplan der Stadt Birkenfeld/Nahe
Baugebiet "Feckweilerbruch

1.

MaB der baulichen Nutzung (Ausnahmen)

Sofern sich durch die Geldndeverhdltnisse im Bereich 8 tal-
seitig freistehende Kellergeschosse ergeben, kann hierfir
eine Uberschreitung der GeschoBzahl gem. § 17 (5) BauhNvo
zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Die durch ein Symbol dargestellte Haup tgebiuderichtung
(Firstrichtung) ist verbindlich.

2.2 Die am vorgenannten Symbol eingetragene Winkelangabe setzt
die Abweichung der Gebduderichtung zur StraBenbegrenzungs-
linie fest. MaBgebend ist das seitlich des Gebdudes liegende
Teilstiick der StraBenbegrenzungslinie.

Unbebaute Fldchen und Stellplitze

Die von der Bebauung freigehaltenen Fléchen sind gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 15 BBauG, mit Ausnahme der Einfahrten und Zugdnge,
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hohenlage der Bauk&rper

Fir die Hdhenlage der Bauktrper ist Oberkante FuBboden des Erd-
geschosses (EG OKF) bestimmend.

EG OKF der Baukérper ist bei bergseitiger ErschlieBung im Mittel
mit 0,20 bis 0,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldache (Geh-
weg) einzuhalten. Als Bezugspunkt ist hierbei die Mitte der
parallel zur StraBenbegrenzungslinie verlaufenden Gebdudefront
zu widhlen.

EG OKF ist bei talseitiger ErschlieBung max. 0,50 m Uber dem
hochstgelegenen Berihrungspunkt des Geb&dudes mit dem Geldnde
zuldssig.

Am Wagnersweg ist eine erschlieBungsbedingte Anhebung der

EG OKF zuldssig bis max. 1,20 m Uber der angrenzenden Ver-
kehxfldche.

Im Bereich der Beruhigungsstrecke om Regentberlauf sogar bis 1,50 m.

Garagen und Stellplitze

Garagen in behelfsmtBiger Bauweise oder in einer von der Ublichen
Bauweise abweichenden Form oder Art, Wellblech-, Rund-, Zelt- oder
Klappgaragen sind unzuldssig. Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen
sowie Garagen, die auf den Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut
werden sind GuBerlich einheitlich zu gestalten.

Vor den Garagen ist ein 5 m langer Stellplatz anzulegen.
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6. Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen

einschlieflich der Gestaltung von Stellpléitzen, Garagenzu-
fahrten und Einfriedungen (gem. Verordnung Uber Gestaltungs-
vorschriften in Bebouungsplédnen vom 4. 2. 1949 GVYBl. vom

26, 2. 1969, S. 78).

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung
finden keine Anwendung, wenn Festsetzungen in der Planzeich-
nung oder im Text entgegenstehen.

6.1 Dachformen und Dochneigungen

6.1.1 Fur das gesamte Baugebiet sind als Dachformen Flach-,
Sattel- oder Holmdiécher zuldssig.

6.1.2 Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung
bis 407 erlaubt.

€.1.3 Bei der zwei- bis dreigeschossigen Bebauung sind
nur noch Satteldéicher mit einer MNeigung bis zu 26 °
und Flachddcher erlaubt.
Drempel sind hier nicht gestattet.
Bei ungleichschenkligen Sattelddchern ist der
lange Schenkel fiir die Dachneigung maBgebend.

6.1.4 Fur die Terrcssenbebauung im Hutzungshereich 6 und
die Bebauung im MNutzungsbereich 7 ist dos Flachdach
zwingend.

6.1.5 Bei Reihen- und Doppelhdusern mu3 die Dachform und
-neigung einander angepalt werden.

6.2 Dachcufbauten

Die Dachaufbauten sind nur bei Gebtuden mit einer Dachneigung
Uber 30 Grad zuldssig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbouten darf auf jeder Dachseite
nicht mehr als 2/3 der Firstldnge betragen, wobei ein Ab-
stand von mindestens 1,00 m von den Giebeln einzuhalten ist.
Die Abdeckung ist flach bis flachgeneigt vorzunehmen.

} Dacheindeckungen
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Die Dacheindeckung darf nicht in hellfarbenen und grofi-
fldchigen lMatericlien ausgeftUhrt werden. Bei Reihen- und
Doppelhdusern mufi die Dacheindeckung aufeinander abge-
stimmt werden.

7. AuBenanstriche, Auflenputze und Verblendungen

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in grellen oder starkleuch-
tenden Farben ongestrichen, verputzt oder verblendet werden.
Grellforbige, leuchtende oder glasierte Bauelemente (Kunst-
harztafeln, Keramikmoterial u. dgl.) sind unzuldssig.

Reihen- und Doppelhiiuser milssen einander angepalt werden.
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Gestaltung der unbebauten Fldchen

8.1 Im WA und WR sind die unbebauten Fldchen der bebauten
Grundsticke zwischen der Strafenbegrenzungslinie und
den Gebduden als landschaftsgdrtnerisch gestaltete
offene Vorgdrten anzulegen.

8.2 Die, die Sammelgaragen, Einstellplatzfléchen und Milltonnen-
plidtze umgebenden, unbebauten Grundstiicksfl#dchen sind mit
Gehtlzen zu bepflanzen.

Einfriedungen

Auf der vorderen Grundstiicksgrenze (Strafenbegrenzungslinie)
sind Einfriedungen nur in massiver Bauweise bis zu einer Hohe
von 0,50 m oder als Hecken zuldssig.

B&schungen und StiUtzmavern

Der Neigungswinkel von B#schungen, die durch die Errichtung
eines Cebtiudes notwendig werden, dorf ein Verhdltnis von max.
1 ¢ 2 nicht Uberschreiten, anderenfalls sind Stiitzmouern mit
einer sichtbaren Hohe bis max. 3,00 m zu setzen.

Yerbeanlagen

Im Yohngebiet sind Werbecnlagen nur am Ort der eigenen Leistung
zuldssig, jedoch nicht fir Erzeugnisse fremder Hersteller. Eine
Anbringung von Anlagen on oder auf Dichern, im Bereich der oberen
Geschosse (ab 2. 0G) und cuf Hausgiebeln ist grundsdtzlich aus-
geschlossen.

Grenzen des ridumlichen Geltungshereiches

Das Baugebiet liegt im Nordwesten der Stadt Birkenfeld und umfaBt
Teile der Flure 1, 2, 3, 55 und 56; es hat die Bezeichnhung
"Feckweilerbruch".

Die Begrenzung des Bougebietes ist in der Planurkunde mit einer
schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Birkenfeld, den 20, Juli 1978
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