Text zum Bebauungsplan "Feckweilerbruch" der Stadt Birkenfeld

vom 20. 07. 1978

(in der Fassung der 1. Anderung vom 30.11.1983)

1.

2.

MaB der baulichen Nutzung (Ausnahmen)

Sofern sich durch die Geldndeverh&ltnisse im Bereich 8 talseitig frei-
gtehende Kellergeschosse ergeben, kann hierfiir eine Uberschreitung der
GeschoBzahl gem. § 17 (5) BauNVO zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Die durch ein Symbol dargestellte Hauptgeb&uderichtung (Firstrichtung)
ist verbindlich.

2.2 Die am vorgenannten Symbol eingetragene Winkelangabe setzt die Ab-
weichung der Geb&uderichtung zur StraBenbegrenzungslinie fest.
MaBgebend ist das seitlich des Geb#udes liegende Teilstiick der
StraRenbegrenzungslinie.

Unbebaute Fl&chen und Stellplitze

Die von der Bebauung freigehaltenen Flichen sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15
BBauG, mit Ausnahme der Einfahrtem und Zug#nge, gdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Hfhenlage der Baukfirper

Fir die HEhenlage der Bauk8rper ist Oberkante FuBboden des Erdgeschosses
(EG OKF) bestimmend.

EG OKF der Baukdrper ist bei bergseitiger ErschlieBung im Mittel mit
0,20 bis 0,50 m {ber der angrenzenden Verkehrsfldche (Gehweg) einzu-
halten. Als Bezugspunkt ist hierbei die Mitte der parallel zur StraBen-
begrenzungslinie verlaufenden Gebdudefront zu wdhlen.

EG OKF ist bei talseitiger ErschlieBung max. 0,50 m {iber dem h#chstge-
legenen Beriihrungspunkt des Geb#dudes mit dem Gel&nde zul#ssig.

Am Wagnersweg ist eine erschlieBungshedingte Anhebung der EG OKF zulissig
bis max. 1,20 m {iber der angrenzenden Verkehrsfliche.
Im Bereich der Beruhigungsstrecke am Regeniiberlsuf sogar bis 1,50 m.

Garagen und Stellpldtze

Garagen in behelfsmiBiger Bauweise oder in einer von der {iblichen Bau-
weise abweichenden Form oder Art, Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klapp-
garagen sind unzulf@ssig. Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen,
die auf den Brundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind #ZuBerlich
einheitlich zu gestalten.

Vor den Garagen ist ein 5 m langer Stellplatz anzulegen.

Festsetzungen {iber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

einschlieBlich der Gestaltung von Stellpl&tzen, Garagenzufahrten und
Einfriedungen (gem. Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Be-
bauungspl&nen vom 04.02.1969 GYHl. vom 26.02.1969, 5. 78).

Die nachstehenden Festsetzungen liber die &uBere Gestaltung finden keine
Anwendung, wenn Festsetzungen in der Planzeichnung oder im Text entgegen-
stehen.
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7.

6.1

6.2

6.3

Dachformen und Dachneigungen

6.1.1 Fiir das gesamte Baugebiet sind als Dachformen Flach-,
Sattel- oder Walmdicher zulZssig.

6.1.2 Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung his 40"
erlaubt.
Ausnahmsweise kann beim Aufbau von Solarkollektoren eine
Dachneigung bis zu 45% zugelassen werden.

6.1.3 Bei der zwei- bis dreigeschossigen Bebauung sind nur noch
Sattelddcher mit einer Neigung bis zu 260 und Flachdicher
erlaubt.

Drempel sind hier nicht gestattet.
Bei ungleichschenkligen Satteldichern ist der lange Schenkel
fiir die Dachneigung maBgehend.

6.1.4 Fir die Terrassenbebauung im Nutzungsbereich 6 und die
Bebauung im Nutzungsbereich 7 ist das Flachdach zwingend.

6.1.5 Beil Reihen- und Doppelh#usern muB die Dachform und -neigung
einander angepaBt werden.

Dachaufbauten

Die Dachaufbauten sind nur bei Geb¥uden mit einer Dachneigung iber 30°
zuldssig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite nicht

mehr als 2/3 der Firstl#nge betragen, wobei ein Abstand von mindestens
1,00 m von den Giebeln einzubhalten ist. Die Abdeckung ist flach bis
flachgeneigt vorzunehmen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung darf nicht in hellfarbenen und graBfldchigen
Materialien ausgefiihrt werden. Bei Reihen- und Doppelhdusern muB
die Dacheindeckung aufeinander abgestimmt werden.

AuBenanstriche, AuBenputze und Verblendungen

Die

baulichen Anlagen diirfen nicht in'grellen oder stark leuchtenden

Farben angestrichen, verputzt oder verblendet werden. Grellfarbige,
leuchtende oder glasierte Bauelemente (Kunstharztafeln, Keramikmaterial
u. dgl.) sind unzul#ssig.

Reihen- und Doppelh3user miissen einander angepaBt werden.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen

8.1

8.2

Im WA und WR sind die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Geb#uden als land-
schaftsgdrtnerisch gestaltete offene Vorgirten anzulegen.

Die, die Sammelgaragen, Einstellplatzflichen und Milltonnenpliatze
umgebenden, unbebauten Grundstiicksfldchen sind mit Gehdlzen zu be-
pflanzen.
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9. Einfriedungen

Ruf der vorderen Grundstiicksgrenze (StraSenbegrenzungslinie) sind
Einfriedungen nur in massiver Bauweise bis zu einer Hihe von 0,50 m
oder als Hecken zul#ssig.

/

10. Biischungen und Stiitzmauern

Der Neigungswinkel von B8schungen, die durch die Errichtung eines
Gebdudes notwendig werden, darf ein Verh#ltnis wvon max. 1 : 2 nicht
iiberschreiten, anderenfalls sind Stiitzmauern mit einer sichtbaren
Hihe bis max. 3,00 m zu setzen.

11. Werbesnlagen

Im Wohngebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung zul#ssig,
jedoch nicht fiir Erzeugnisse fremder Hersteller. Eine Anbringung von
Anlagen an oder auf D&chern, im Bereich der oberen Geschosse (ab 2. OGR)
und auf Hausgiebeln ist grunds#tzlich ausgeschlaossen.

12. Grenzen des rHumlichen Geltungsbereiches

Das Baugebiet liegt im Nordwesten der Stadt Birkenfeld und umfaBt
Teile der Flure 1, 2, 3, 55 und 56; es hat die Bezeichnung "Feckweilerbruch".

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen
unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

13. Fiir die Dauerkleing8rten wird ein Bauverbot festgesetzt. Sie sind
generell von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Birkenfeld, den 20.07.1978/30.11.1983 Stadt Birkenfeld
gez. Mdrsdorf
Blirgermeister
ZusammengefaBt:
Birkenfeld/Nahe, den 28. Nav. 1984 Verbahdsgemeindeverwaltung

irkenfeld/Nahe




